
 

 

 

EDICTE 

 

Aprovació definitiva del Pla de Millora Urbana SMU 03 La Providència 

 

 

El Ple de la Corporació, en sessió ordinària celebrada el dia 30 de gener de 2023, va 

adoptar el següent acord d’aprovar definitivament el pla de millora urbana SMU 03 

La Providència, promogut per MEIGMA, S.L. i redactat per l’arquitecte M. Dolors 

Casanovas i Voltà, disposant-se la publicació de l’acord i de les normes 

urbanístiques en el Butlletí Oficial de la Província, a efectes de la seva executivitat, 

d’acord amb el que disposa l’article 106.1 del TRLUC. 

 

Contra aquest acord que posa fi a la via administrativa es pot interposar recurs 

contenciós administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal 

Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des del dia 

següent a aquesta publicació. No obstant, se'n pot interposar qualsevol altre recurs 

que es consideri convenient.  

 

L’acord d’aprovació i el contingut del pla podrà consultar-se, als efectes de l’article 

107 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refós de la 

Llei d’urbanisme de Catalunya i de l’article 70 ter de la Llei Reguladora de les Bases 

del Règim Local, de forma telemàtica, a la seu electrònica municipal, i de forma 

presencial, a les dependències municipals del Servei d’Urbanisme al Passeig de la 

Indústria, 25 de Banyoles, en horari d’atenció al públic. 
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https://seu.banyoles.cat/Informaci%C3%B3p%C3%BAblica/ServeisTerritorials.aspx


 

 

 

ANNEX 

 

Normativa urbanística del Pla de Millora Urbana SMU 03 La Providència 

 

II. NORMES URBANÍSTIQUES 

TÍTOL PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS. 

CAPITOL 1. Determinacions comunes 

Art. 1. Naturalesa 

Art. 2. Àmbit d’aplicació 

Art. 3. Objecte. 

Art. 4. Vigència. 

Art. 5. Obligacions. 

Art. 6. Interpretació del Pla. 

Art. 7. Contingut del Pla. 

CAPITOL 2 - Gestió del pla de millora urbana 

Art. 8. Divisió poligonal. 

Art. 9. Sistema  d’actuació. 

Art. 10. Obres d’urbanització del sistema d’espais lliures. 

CAPITOL 3 – Mesures ambientals 

Art. 11. Riscos geològics. 

Art. 12. Normativa ambiental d’aplicació. 

TÍTOL SEGON – REGIM URBANÍSTIC DEL SÒL. 

CAPITOL 1. Qualificació del sòl 

Art. 13. Zones i sistemes 

TÍTOL TERCER – NORMES SOBRE EDIFICACIÓ I USOS. 

CAPITOL 1. Determinacions comunes 

Art. 14. Paràmetres reguladors 

CAPITOL 2. Regulació dels sistemes 

Art. 15. Regulació del sistema de places i jardins urbans ( clau SV3)   

Art. 16. Regulació del Sistema d’equipaments comunitaris (clau SE4)   

Art. 17. Sistema viari (clau SX)   

Art. 18. Servituds aeronàutiques de l’Aeroport de Girona. 
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CAPITOL 3. Regulació de les zones 

Art. 19. Regulació específica de la zona residencial d’ordenació oberta, subzona de 

configuració unívoca. Especificitat clau R41l 

Art. 20. Espais oberts de l’edifici 

ANNEX  

- Plànol de servituds aeronàutiques de l’Aeroport de Girona 

 

 

TÍTOL PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS. 

CAPITOL 1. Determinacions comunes 

Art. 1. Naturalesa 

1. El present Pla de millora urbana té com objecte desenvolupar les determinacions del 

POUM de Banyoles referides a l’àmbit de planejament derivat amb la denominació de 

SMU 03 Providència. 

2. El POUM determina el desenvolupament d’aquest àmbit a través de la formulació d’un 

Pla de millora urbana de transformació d’ús. 

 

Art. 2. Àmbit d’aplicació 

1. L’àmbit d’aplicació del present Pla de millora urbana és el que es troba delimitat com a 

SMU 03 en el planejament vigent. 

2. Els terrenys del SMU 03 s’emplacen a l’extrem est del nucli antic de Banyoles. Limiten 

per la banda oest amb el carrer Muralla, per la banda nord amb el carrer de la 

Constància i per la banda est amb la plaça del Mas Peraseca. La banda sud limita amb 

la part posterior de les finques edificades del carrer Estricadors. 

 

Art. 3. Objecte. 

L’objecte d’aquest Pla especial de millora urbana és el d’establir la transformació d’aquest 

espai de manera que es garanteixi la protecció de l’església de La Providència, per destinar-la a 

equipament públic, i la creació d’un nou espai lliure públic entre la zona verda de davant de la 

muralla i la plaça de davant de Ca l’Ameller que les interrelacioni. 
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Art. 4. Vigència. 

1. Aquest Pla de millora urbana entrarà en vigor a partir de la publicació de la seva 

aprovació definitiva, i la seva vigència serà indefinida d'acord amb l'article 94 del Text 

Refós de la Llei d'Urbanisme. 

2. Es podrà modificar quan es produeixin variacions d’alguna de les seves 

determinacions, sempre que aquestes estiguin motivades, i no alterin els objectius i 

criteris que impulsen les determinacions del present planejament especial. 

3. Les modificacions hauran de respectar les determinacions, per ordre de jerarquia, 

establertes al POUM de Banyoles, i en el mateix Pla de millora urbana que aquí es 

desenvolupa. 

 

Art. 5. Obligacions. 

Els particulars i l’administració pública queden obligats al compliment de les disposicions 

contingudes en aquest Pla, d’acord amb el que estableix l’article 106.2 del Text refós de la Llei 

d'Urbanisme (TRLU). 

Art.6. Interpretació del Pla. 

1. El present Pla de millora urbana s'interpretarà atenint-se al seu contingut i objectius, 

segons s'expressen en la Memòria i en aquesta Normativa. En cas de dubtes produïts 

per imprecisions o per contradiccions, serà d’aplicació el que estableix l’article 10 del 

TRLU, o normativa que el substitueixi.  

2. Per tot allò que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, regirà el que es 

determina en el planejament urbanístic vigent al municipi, o en el seu defecte, en la 

legislació vigent en matèria urbanística i que sigui de rang superior a la normativa 

municipal. 

 

Art. 7. Contingut del Pla. 

Aquest Pla de millora urbana està integrat pels següents documents: 

I. MEMORIA 

II. NORMES URBANÍSTIQUES  

III. PLÀNOLS D’INFORMACIÓ  

IV. PLÀNOLS D’ORDENACIÓ 

V. ANNEXES 
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CAPITOL 2 - Gestió del pla de millora urbana 

Art. 8. Divisió poligonal. 

S’estableix un únic polígon d’actuació urbanística per a dur a terme la gestió urbanística i el 

desenvolupament del sector. 

 

Art. 9. Sistema  d’actuació. 

1. El sistema d’actuació urbanística establert és el de reparcel·lació en la modalitat de 

compensació bàsica, que es tramitarà pel procediment abreujat de propietari únic. 

2. S’executarà mitjançant la redacció i execució dels corresponents Projecte 

d’urbanització i del Projecte de reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. 

 

Art. 10. Obres d’urbanització del sistema d’espais lliures. 

1. Les obres d’urbanització del sistema d’espais lliures seran objecte d’un projecte 

d’urbanització. El seu contingut i tramitació es regularan d’acord amb el Reglament de 

la Llei d’urbanisme. 

2. Es podrà autoritzar l’execució simultània de les obres d’edificació i d’urbanització del 

sistema d’espais lliures sempre que s’acompleixi el que estableix els articles 39 a 41 del 

RPLU.  

 

CAPITOL 3 – Mesures ambientals 

Art. 11. Normativa ambiental d’aplicació. 

1. En caràcter general, son d’aplicació en l’àmbit d’aquest Pla de millora urbana les 

disposicions de caràcter ambiental relacionades a l’Annex 3. Normativa ambiental 

general d’aplicació al planejament derivat del POUM, en relació a l’energia, el cicle de 

l’aigua, la contaminació acústica i lluminosa, la protecció del sòl, materials i residus i la 

mobilitat. 

2. En caràcter particular, també son d’aplicació les propostes determinades en l’Estudi 

d’Avaluació de la Mobilitat Generada del sector SMU-03, que forma part d’aquest Pla 

de millora urbana. 
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Art. 12. Riscos geològics. 

Els estudis geotècnics previs a qualsevol nova actuació han de considerar la presència de 

travertins en el subsòl i la possibilitat de que se’n derivin esfondraments. 

 

TÍTOL SEGON – REGIM URBANÍSTIC DEL SÒL. 

CAPITOL 1. Qualificació del sòl 

Art. 13. Zones i sistemes 

1. El sòl comprès dins l’àmbit del PMU es qualifica en zones i sistemes. 

2. S’inclouen com a sistemes: 

 Sistema de places i jardins urbans ( clau SV3)   

 Sistema d’equipaments comunitaris (clau SE4)  

 Sistema viari (clau SX3)   

3. Es defineix una única zona que constitueix el sòl en el que es concreta l’aprofitament 

urbanístic del sector: 

 Zona residencial d’ordenació oberta, subzona de configuració unívoca ( clau R41l)   

 

TÍTOL TERCER – NORMES SOBRE EDIFICACIÓ I USOS. 

CAPITOL 1. Determinacions comunes 

Art. 14. Paràmetres reguladors 

1. Els conceptes de regulació de l’edificació utilitzats en aquest Pla de millora son els 

definits a les normes urbanístiques del vigent POUM de Banyoles, i els específicament 

definits per aquestes normes urbanístiques. 

2. En tot allò que no sigui expressament determinat o regulat per les normes 

urbanístiques d’aquest PMU, seran d’aplicació les determinacions contingudes en el 

POUM de Banyoles, especialment per tot el que fa referència a les zones i sistemes 

previstos. 

3. Igualment, seran d’aplicació les determinacions del Pla especial de protecció del 

patrimoni (PEPP) pel que fa a la protecció de La Providència. 

CAPITOL 2. Regulació dels sistemes 

Art. 15. Sistema de places i jardins urbans ( clau SV3)   

1. Forma part del sistema les places i jardins urbans del vigent Pla d’ordenació urbanística 

municipal de Banyoles (POUM). S’identifica en els plànols d’ordenació amb la clau SV3. 
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2. La seva regulació és la que s’estableix als articles 88 al 90 del títol IV, capítol III, 

subsecció tercera, del POUM, per tot el que no estigui en contradicció amb la 

normativa específica d’aquest Pla de millora.  

3. El projecte d’urbanització d’aquest sistema haurà de preveure la conservació del mur 

de paredat comú que separa la finca de la Providència del bloc del carrer Estricadors, 

en el tram no afectat per la nova edificació. El mur podrà ser recalçat per adaptar-se a 

la nova cota de la plaça. 

4. Les característiques i el tractament de la urbanització s’hauran d’adequar al que 

determina la memòria social del POUM amb relació a l’avaluació de l’impacte de 

l’ordenació urbanística proposada en funció del gènere. 

 

Art. 16. Sistema d’equipaments comunitaris (clau SE4)   

1. Forma part del sistema d’equipaments comunitaris del vigent Pla d’ordenació 

urbanística municipal de Banyoles (POUM). S’identifica en els plànols d’ordenació amb 

la clau SE4. 

2. Aquest sistema, es regula d’acord amb els articles 99 al 101 del capítol IV, secció 

primera, títol IV, del POUM, per tot el que no estigui en contradicció amb la normativa 

específica d’aquest PMU .  

3. El sistema inclou l’església i part de l’antic convent de La Providència, que forma part 

del Pla especial de Protecció del Patrimoni de Banyoles, identificat específicament en 

la fitxa ER5 del Catàleg. La resta forma part del seu entorn de protecció. 

4. Les intervencions sobre l’edifici protegit es realitzaran d’acord amb el que s’estableix a 

la fitxa específica ER5. 

5. Es podrà ampliar l’edificació actual que es justificarà d’acord amb les necessitats del 

nou equipament, pel qual caldrà la tramitació d’un pla especial urbanístic. La nova 

edificació haurà de ser respectuosa amb el be protegit, adequant-se a la seva 

estructura i composició. 

6. La nova edificació es separarà una distància mínima de dotze metres (12,00 m) del 

límit de l’entorn de protecció de La Providència. Aquest espai, de 12 m com a mínim 

d’amplada, es mantindrà lliure de qualsevol tipus d’edificació o elements 

d’instal·lacions que sobresurtin de la rasant definida en el plànol núm. O.3 d’Ordenació 

volumètrica - envolvent màxima. Haurà de ser practicable per accés als serveis 

d’emergència i podrà ser ocupat per sota de la rasant definida en el plànol 

d’ordenació. B
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7. Les façanes de l’edifici protegit es revestiran amb revoc per pintar amb colors de la 

Carta de Colors del Nucli Antic, dins de la gamma de grisos o terrosos. Per la nova 

edificació no es determina cap tipus d’acabat i color, sempre i quan no entri en 

contradicció amb el be protegit. 

8. Condicions d’ús 

 Ús dominant: Social - cultural - religiós 

 Usos compatibles: Administratiu i docent  

 Usos complementaris: Aquells directament vinculats amb l’ús dominant i amb la 

funció concreta de l’equipament, així com els serveis tècnics i ambientals. 

 

Art. 17. Sistema viari (clau SX3)   

1. Forma part del sistema viari del vigent Pla d’ordenació urbanística municipal de 

Banyoles (POUM). S’identifica en els plànols d’ordenació amb la clau SX3. 

2. La seva regulació és la que s’estableix als articles 71 al 78 del títol IV, capítol II, secció 

primera, del POUM, per tot el que no estigui en contradicció amb la normativa 

específica d’aquest Pla de millora.  

 

Art. 18. Servituds aeronàutiques de l’Aeroport de Girona 

La totalitat de l’àmbit del PMU es troba dins l’àmbit de les Zones de servituds aeronàutiques 

corresponents a l’Aeroport de Girona. En el plànol que s’adjunta a l’annex d’aquesta normativa 

es representen les línies de nivell de les superfícies limitadores de les Servituds Aeronàutiques 

de l’Aeroport de Girona que l’afecten, les quals determinen les alçades (respecte el nivell del 

mar) que no han de sobrepassar cap construcció (inclosos tots els seus elements com antenes, 

parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, remats 

decoratius, etc.), modificacions del terreny u objecte fixe (postes, antenes, aerogeneradors 

incloses les seves pales, cartells, etc.) així com el gàlib de viari o via ferroviària. 

 

CAPITOL 3. Regulació de les zones 

Art. 19. Regulació específica de la zona residencial d’ordenació oberta, subzona de 

configuració unívoca. Especificitat clau R41l 

1. Correspon al tipus edificatori de bloc de caràcter plurifamiliar destinat a habitatges i 

terciari, d’acord amb les alineacions i el nombre de plantes establert en aquest Pla de 

millora urbana. S’identifica en els plànols d’ordenació amb la clau R41l. B
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2. Aquesta subzona, a més dels paràmetres específics regulats en aquest article, es regula 

d’acord amb els articles 132 al 135 del títol V, capítol VI, secció quarta del POUM, per 

tot el que no estigui en contradicció amb la normativa específica d’aquest PMU. 

3. Dins d’aquesta subzona es distingeixen: 

 Subzona R41l: Correspon a l’àmbit destinat a l’edificació de renda lliure.  

 Subzona R41l-hp: Correspon a l’àmbit destinat a l’edificació de renda lliure i també 

l’habitatge de protecció, d’acord amb la distribució que es determinarà en el 

projecte constructiu objecte de la llicència d’obres. 

4. Tindran caràcter d’indivisibles les parcel·les resultants del projecte de reparcel·lació del 

sector. S’admetran segregacions justificades, mitjançant un PMU, on es garanteixi una 

correcte integració a l’entorn i que no apareixeran mitgeres vistes 

3. Es determina un sostre total màxim per a tota la subzona de 6.523,40 m2. D’aquesta 

superfície, el 85%, com a màxim, es destinarà a habitatge, i el 15%, com a mínim, 

s’haurà de destinar a usos terciaris. 

4. El sostre mínim destinat a habitatge de protecció, serà de 831,73 m2 

5. Es determina una densitat consistent en un nombre màxim de 75 habitatges per tot 

l’àmbit 

6. El nombre màxim de plantes, és de PB+4 PP i de PB+3PP, d’acord amb el núm. de 

plantes que es determina en els plànols d’ordenació d’aquest Pla de millora urbana. 

7. Amb la finalitat de mantenir una certa coherència formal, els projectes d’edificació es 

referiran a la totalitat de l’àmbit. Podran ser objecte de diferents llicències d’obres.  

8. Les façanes que limiten amb el sistema d’equipaments podran tenir obertures, balcons 

i terrasses i s’hauran de tractar amb els mateixos materials i colors que la resta de 

façanes.  

9. No computaran com a sostre edificable els cossos sortints oberts, que facin la funció 

de mecanismes de control climàtic i de millora de qualitat ambiental de l’habitatge, 

creant filtres entre l’interior i l’exterior de l’edificació, amb una superfície màxima del 

15% del sostre assignat.   

10. Dins la finca s’haurà d’incorporar un aparcament de bicicletes a raó d’una plaça per 

cada 2 habitatges. 

 

Art. 20. Espais oberts de l’edifici  

1. Espais amb sostre, situats en planta baixa, inclosos en l’envolvent de les façanes de 

l’edifici, i que estan oberts a l’exterior en un o més costats. S’identifiquen en el plànol 

d’ordenació amb la clau P-Porxo en planta baixa 
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2. Es regulen a l’article 275 de les normes urbanístiques del vigent POUM, que regula els 

espais oberts d’un edifici. 

3. Aquests espais es destinaran a ús públic i col·lectiu, i seran de titularitat pública.   

4. El projecte constructiu de l’edifici podrà ajustar els seus límits i la seva forma, 

mantenint un percentatge mínim del 12,5% respecte tota la superfície de la planta 
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ANNEX  

- Plànol de servituds aeronàutiques de l’Aeroport de Girona 
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